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AYRES DE ESTEPONA es el concepto de hogar que buscas dentro de una villa
como la de Estepona. En plena Costa del Sol y ubicado en uno de los entornos
mas tranquilos de la zona centro de la villa, estas viviendas recogen todos los
aspectos que buscas a la hora de decidirte por un lugar donde pasar toda la vida:
buen clima, cercania al mar, buena comunicacién, aparcamiento, transporte
publico cercano, tranquilidad y un espacio 6ptimo para todo aquello que
necesitas en tu vida.

A escasos metros del mar, A.R.G. CONSTRUCCION crea un concepto de vivienda
moderna, encuadrada dentro de la esencia mas pura de los pueblos de la Costa
del Sol, sin dejar de mantener el contacto con el aspecto mas cosmopolita de una
ciudad en plena expansion.
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AY RES

Situado a escasos 5 minutos a pie de la
playa de Estepona, el edificio se encuadra
en pleno centro histérico de la ciudad,
siendo esto un privilegio del que pocos
edificios modernos pueden presumir ya
que se trata, a su vez, de una de las zonas
mas tranquilas de la ciudad. Esto no
supone inconveniente si  queremos
compatibilizar esta tranquilidad con la
comodidad que supone vivir en una
ciudad. En un radio de 500 metros, se
pueden encontrar cualquier tipo de
servicios que puedan necesitarse para
mantener un status de vida con los
maximos estandares, ya sean colegios,
parques, supermercados, bancos,
restaurantes, etc.
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AYRES DE ESTEPONA se enclava en una parcela de 340 m? que dan cabida a un total de 9
viviendas en 3 alturas sobre rasante repartidas en dos bloques, 9 aparcamientos y 7
trasteros en una planta sétano. Los accesos a las viviendas se encuentran en calle
Montecillo y calle Guadiana. El acceso a los aparcamientos y trasteros se ubica en calle
Guadiana. Con las mejores calidades, una meticulosa seleccién y estudio de los Ultimos
sistemas de construccion disponibles en el mercado, AYRES DE ESTEPONA ofrece espacios
interiores con las mejores condiciones de habitabilidad exigidas por las normativas
vigentes, suponiendo esto unos niveles de eficiencia energética que se reflejaran de forma
instantanea en los consumos de energia. Igualmente, los acabados interiores,
cuidadosamente seleccionados, aportan a los espacios unos aires de luminosidad y
modernidad que abriran una infinidad de posibilidades a la hora de elegir la decoracion.
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1 OA Guadiana

Vivienda, con un total* de Recinto Superficie (m?)
92,36 m? construidos, para
aquellos  que  buscan Recibidor 4,70
compatibilizar  tranquilidad, Cocina-Salén 26,54
trabajo 'y un  espacio Dormitorio 1 12,82
acogedor. Cuenta con dos Dormitorio 2 10,53
dormitorios equipados con Bafio 1 4,50
armarios empotrados, dos Bafio 2 3,15
bafios y un amplio y Pasillo 7,33
luminoso salén-cocina. Con
vistas hacia calle Guadiana Sup. util 69,20
desde un bonito balcon
exterior. Sup. construida 79,40
TERMINACIONES EN SUELOS
Sup. Total * 92,36 Rep’:;’::d‘-’” Acabado real Descripaion
* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.
Suelo laminado color "Roble
claro natural”

Vivienda D

Gres porcelanico color "Gris
oscura”

Baldosa exterior porcelanica
color "Crema”
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Para aquellas personas que buscan un
espacio en el que vivir tranquilamente se
concibe esta vivienda que cuenta con un
total* de 46,65 m? construidos, que dan
cabida a un amplio dormitorio equipado con
armario empotrado, un bafio y un
salén-cocina con superficie suficiente para
albergar  infinidad de  posibilidades
distributivas y decorativas. La practica
totalidad de la superficie de esta vivienda es
generosamente iluminada por  varios
balcones hacia calle Guadiana, dando como
resultado un espacio recogido muy
acogedor.

11 1°B
Guadiana

Vivienda A

Vivienda C

Vivienda D

sl

PLANTA PRIMERA

Recinto Superficie (m?)
Cocina-Salén 19,54
Dormitorio 12,00
Bafio 3,47
Sup. util 35,01
Sup. construida 40,10
Sup. Total * 46,65

* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.
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TERMINACIONES EN SUELOS

Representacion

gréfica Acabado real Descripcion

Suelo laminado color "Roble
claro natural®

- Gres porcelanico color "Gris

oscura”

Baldosa exterior porcelanica
color "Crema”
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Guadiana

En un total* de 82,03 m? construidos se da Recinto Superficie (m?) TERMINACIONES EN SUELOS
cabida a dos dormitorios, dos bafios y un R"”:;ﬁ"':dé" Acabado real Descripcién
amplio salén-cocina con vistas hacia calle Cocina-Salén 27,87 oot Brminade coror “Rom
H H o lamina: e
Guadiana que haréa las delicias de aquellas Dormitorio 1 12,20 claro natural"
personas que buscan un hogar acogedor en Dormitorio 2 8,43
~ Gres porcelanico color "Gri
un entorno tan cercano y accesible como el Baino 5,04 priutdannnabanti e
que ofrece la ubicacion de este edificio. Aseo 2,50
Pasillo 6,24 Baldosa exterior porcelanica
color "Crema”
Sup. util 62,28
Sup. construida 70,52
Sup. Total * 82,03

* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.

Vivienda D
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PLANTA PRIMERA
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B aj O Montecillo

Situada en la planta primera del bloque con Recinto Superficie (m?)
acceso desde calle Montecillo, es la vivienda
que ofrece mayores dimensiones, dando Cocina-Salon 33,14
cabida a dos dormitorios, un bafio, un amplio Dormitorio 1 11,00
salén-cocina y un lavadero distribuidos en Dormitorio 2 9,02
126,48 m? construidos incluyendo zonas B‘?ﬁO. 1 ) 3,00
comunes y exteriores. También cuenta con Distribuidor 2,10
un porche que da luz tanto al salén como al Lavadero 2,46
dormitorio principal. La cocina y el Porche 3,00
dormitorio menor también cuentan con Sup. il 6372
luces directas desde calle Montecillo. '
Ademas del porche mencionado, la vivienda Sup. construida 74,93
dispone de un patio privado en la zona
interior entre ambos bloques que aporta un Patio 29,60
total de 32,60 m? exterior que supone un Sup. const. + z. exteriores 104,53
aliciente mds para optar por esta vivienda.

Sup. Total * 126,48

- -— * Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.

TERMINACIONES EN SUELOS
i Repres_entaclon Acabado real Descripcion
grafica
Suelo laminado color "Roble
OORMITORIO 1 DISTRIBUIGOR claro natural®
DORMITORID 2 o
5 L )
Gres porcelanico color "Gris
i v ‘ £ N
b 1" % oscur’
L l ] U ]
Baldosa exterior porcelanica
b " -
] l color "Crema

i Vivienda A
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2 OA Guadiana

Vivienda, con un total* de 151,50 m? Recinto Superficie (m?)

construidos incluyendo zonas

exteriores, para aquellos que buscan Cocina-Salén 31,24

compatibilizar tranquilidad, trabajo y Dormitorio 1 12,82

un espacio acogedor. Cuenta con dos Dormitorio 2 10,01

dormitorios equipados con armarios Bafio 1 4,50

empotrados, dos bafios y un amplio y Baﬁ_o 2 3,30

luminoso salén-cocina. Cuenta con Pasillo 7,33

vistas hacia calle Guadiana desde un Escalera 1,77

bonito balco’n.exterlor. Cuenta ademas Sup. atil 70,97

con un soldrium de 53,00 m? en la

planta superior al que se accede a Sup. construida 82,81

través de una escalera de caracol

ubicada en el salén-cocina. Solarium 53,00
Sup. const. + z. exteriores 135,81 TERMINACIONES EN SUELOS

Repr:rs;r;t:cién Acabado real Descripcion

Sup. Total * 151,50

Suelo laminado color "Roble

* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores. claro natural

Gres porcelanico color "Gris
oscura”

Baldosa exterior porcelanica
color "Crema”

Vivienda F

Vivienda E

s

PLANTA ATICO PLANTA SEGUNDA

Solarium C
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20B Guadiana

Para aquellas personas que buscan un espacio Recinto Superficie (m?) TERMINACIONES EN SUELOS
en el que vivir tranquilamente se concibe esta Rap’:;;’::““"” Acabado real Descripcion
vivienda que cuenta con un total* de 78,38 m2 Cocina-Salén 19,54 _

X ) X . . Suelo laminado color "Roble
construidos incluyendo zonas exteriores, que Dormitorio 12,00 - claro natural’
dan cabida a un amplio dormitorio equipado Bafio 3,47 . .

inico color G

con armario empotrado, un bafio y un Escalera 1,77 - - oacuppe e ealar RIS
salén-cocina con superficie suficiente para T
albergar cientos de posibilidades distributivas y Sup. util 36,78 ] Baldoss extajor poresianica
decorativas. La practica totalidad de la superficie S i 4395
de esta vivienda es generosamente iluminada up. construida !

por varios balcones hacia calle Guadiana, dando
como resultado un espacio recogido muy
acogedor. Cuenta ademds con un solarium de
26,97 m? en la planta superior al que se accede a
través de una escalera de caracol ubicada en el
salén-cocina.

Solarium 26,97
Sup. const. + z. exteriores 70,22

Sup. Total * 78,38

* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.
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;?_____ 2 0 C Guadiana

En un total* de 133,89 m? construidos Recinto Superficie (m?) TERMINACIONES EN SUELOS
’ 4 incluyendo zonas comunes y exteriores, se da Rap’:;;’::““"” Acabado real Descripcion
’ cabida a dos dormitorios, dos bafios y un amplio Cocina-Salon 27,87 _ -
i salén-cocina con vistas hacia calle Guadiana que Dormitorio 1 12,20 Saro naturar T rente
hara las delicias de aquellas personas que Dormitorio 2 8,43
buscan un hogar acogedor en un entorno tan Bafio 5,04 Z:.frz?mémm elercrs
cercano y accesible como el que ofrece la Asep 2,50
ubicacién de este edificio. Cuentan ademés con Pasillo 6,24 B xterior poresianica
un amplio solarium de 46,17 m? en la planta Escalera 1.77
superior al que se éccede a trav,es de. una sup. Gtil 64,05
escalera de caracol ubicada en el salén-cocina.
Sup. construida 73,93
Solarium 46,17

Sup. const. + z. exteriores 120,10

Sup. Total * 133,89

* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.
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Montecillo

Esta vivienda, encuadrada en la planta Recinto Superficie (m?)

segunda del bloque con acceso desde calle
Montecillo, es la que ofrece mayores Cocina-Sal6n 32,08
dimensiones dando cabida a dos Dormitorio 1 11,00
dormitorios, un bafio, un amplio Dormitorio 2 9,02
salon-cocina y un lavadero distribuidos en B‘?‘ﬁq . 3,00
92,16 m? construidos incluyendo zonas Distribuidor 2,10
comunes Yy exteriores. El salén-cocina Lavadero 2,46
. . . ) Terraza 5,25

cuenta con un amplio balcén hacia el patio
mtgnor. Tod.os los recintos .pr|‘nC|pfa1Ies, Sup. dtil 64,91

reciben luz directa desde el patio interior y
la calle Montecillo. Sup. construida 71,02
Sup. Total * 92,16

* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.

TERMINACIONES EN SUELOS

Representacion

gréfica Acabado real Descripcion

Suelo laminado color "Roble
claro natural®

Gres porcelanice color "Gris
oscurg”

Baldosa exterior porcelanica
color "Crema”

CALLE MONTECILLO

Vivienda A

o3

Vivienda C
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PLANTA SEGUNDA







Ati C O Montecillo

Vivienda ubicada en la planta mas alta del Recinto Superficie (m?) TERMINACIONES EN SUELOS
bloque con acceso desde calle Montecillo, con . - Re"':;’::“"’” Acabado real Descripcion
91,33 m? construidos incluyendo  zonas Cocina-Salon 30,00 e

i i uelo laminado color " e
comunes y exteriores, es la mas atractiva ya que gormltorlo 121'23 - claro natural"

. . e ano
se ubicada en la zona mas alta del edificio. T '
Gi lani lor "Gri

Cuenta con un dormitorio, un bafio y un amplio Distribuidor 1,10 - - Pttt
salén-cocina. Todo el inmueble queda -

L Sup. util 46,87 i i
generosamente iluminado en todo su contorno P B l0or Sxterior poresianica
ademas de contar con una amplia terraza de uso Sup. construida 5518
particular de 19,60 m2 con vistas hacia calle ) '

Montecillo. Terraza 19,60

Sup. const. + z. exteriores 74,78

Sup. Total * 91,33

* Superficie Total: superficie construida incluida zonas comunes y zonas exteriores.

DORMITORIO DISTRIBUIDOR:

J i ' : _. PLANTA ATICO
O] =

OTIDALNOW ITTVD

CALLE MONTECILLO

COCINA-SALON.




Recinto

Superficie Util (m2) Recinto

Superficie Util (m2)

Aparcamiento 1
Aparcamiento 2
Aparcamiento 3
Aparcamiento 4
Aparcamiento 5
Aparcamiento 6
Aparcamiento 7
Aparcamiento 8

11,54
11,01
13,48
12,81
12,77
12,87
12,75
12,03

Aparcamiento 9
Trastero 1
Trastero 2
Trastero 3
Trastero 4
Trastero 5
Trastero 6
Trastero 7

11,22
2,85
2,85
2,32
2,65
1,37
2,70
2,47

TERMINACIONES EN SUELOS

Representacidn

gréfica Acabado real

Descripcion

Hormigdn impreso con
terminacion en resina epoxi

Baldosa exterior porcelanica
color "Crema”

CALLE MONTESLLD



=

<

) B
SN/
< N
- A 3 N jO ;’ \
2N\ \XD
Vo )8

PLAYA CASCO HISTORICO ESTEPONA HOSPITAL CENTRO SALUD COLEGIO INSTITUTO ESTEPONA  AEROPUERTO MALAGA GIBRALTAR

Andando 4 min Andando 5 min Coche 13 min Andando 8 min Andando 4 min Andando 11 min Coche 50 min Coche 42 min

AY RES



Calidades

FACHADA Y CUBIERTAS

+ Fachadas de vivienda formada por
fabrica de medio pie de ladrillo
cerdmico revocado y pintado con
zonas puntuales de obra vista,
trasdosado con ladrillo hueco doble
interior y aislamiento proyectado en
camaras.

+ Fachada de mortero ecolégico en
base cal sobre fabrica de ladrillo
ceramico entre pafios de ventanas.

+ Terrazas acabadas con gres
porcelanico  antideslizante para
exteriores.

+ Cubierta privativas transitables con
aislamiento termoacustico y
terminadas con gres porcelanico
antideslizante.

CARPINTERIA EXTERIOR

+ Carpinteria exterior de aluminio con
rotura de puente térmico, STRUGAL
RP53+ 'y carpinteria exterior de
madera.

+ Persiana enrollable de lamas de
aluminio con aislante.

+ Acristalamiento con doble vidrio,
camara de aire CLIMALIT con sistema
PLANISTAR.

TABIQUERIA INTERIOR

+ Distribucién interior con tabiqueria
de ladrillo hueco doble sobre
estructura de hormigén armado.

+ Separacion entre viviendas con
ladrillo  ceramico y aislamiento
proyectado.

PAVIMENTOS Y
REVESTIMIENTOS ECOLOGICOS

* Suelo madera flotante con acabado
estratificado en el interior de vivienda
AC5, Quickstep.

+ Pavimento de gres porcelanico en
bafios, en las cocinas abiertas sera
tarima laminada del mismo tipo que el
resto de la vivienda.

* Suelo porcelanico antideslizante para
exteriores en terrazas.

+ Alicatados porcelanico de 12 calidad
en bafios y cocinas PORCELANOSA.

+ Falso techo de placas de yeso
laminado en cocina, bafios principales
y zonas de paso de instalaciones.

* Enlucido de yeso acabado pintado en
el resto de techos.

» Acabado de paredes y techos con
pintura ecolégica de ultima
generacion con base de grafeno.

CARPINTERIA INTERIOR

* Puerta de entrada blindada con
acabado interior a juego con la
carpinteria interior. Cerradura de
seguridad y pernos antipalanca.

* Puertas interiores de paso con hojas
lisas color madera, marca SAN
RAFAEL.

+ Armarios modulares empotrados
lacados en blanco y revestido
interiormente con melamina, con
formacion de maletero, cajoneras y
barra de colgar.

* Escalera interior disefio Paul
Coudamy.



